TOWN HOME

Villigen

ZU VERKAUFEN
S = 3 EINFAMILIENHAUSER
6.5-7.5 ZIMMER



INHALTSVERZEICHNIS

Lage

Villigen und Umgebung

Grundrisse

Crosszugige Raume

Einfamilienhauser

Raum fur drei Eamilien

Innenausbau

Wohfuhlen im neuen Zuhause

Kurzbaubeschrieb

Alles was /ie wissen mussen



Luxuridses Design
Ein Haus in neuen Dimensionen, helle
Rdaume fur Wohnen und Arbeiten.

Modernes Konzept
Eine Kombination von funktionalen
und wohnlichen Raumen.

Okologisch

Photovoltaikanlage (optional).

Lift

Hdauser 2 und 3: Direkter Zugang
von der Carage bis ins Dachge-
schoss, (Haus 1 optional).

Hochwertige Materialien
Ein Ausbau wie man es sich wunscht,
mit grosszugigen Budgets.

Solider Bau

Massiv- /Elementbau, dauerhaft und
energiesparend fur Cenerationen.




® ® ® WohnenundLeben

Villigen im Dorf

UMGEBUNG

Wer im Dorfkern von Villigen wohnt, hat alles was es taglich
braucht, um sich herum.

Villigen liegt im Kanton Aargau, etwa funf Kilormeter nérdlich
des Bezirkshauptortes Brugg sowie 20 Kilometer norddstlich
des Hauptortes Aarau.

Villigen selbst entwickelt sich zu einem attraktiven Wirtschafts-
standort. /o wird es den im Bau befindlichen «Park Innovaare»
beherbergen, welcher vielen Unternehmen und /tart-ups Platz
biletet, vor allem im Bereich Eorschung und Entwicklung. Cleich
nebenan befindet sich das im Jahr 1966 gegrindete Paul /cher-
rer Institut.

Villigen (st gut an das offentliche Verkehrsnetz angebunden. Die
nachste Bushaltestelle (st nur knapp 100 Meter entfernt. Von
hier gelangt man in rund 20 Minuten nach Brugg und welter
per Bann in elner halben /tunde nach Zdrich. Der Elughafen
und die /tadt Zurich sind Uber die Autobahn in rund 45 Minuten
erreichbar.
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Hauptstrasse, 5234 Villigen
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Town Home

LAGE

Die 5 Einfamilienhduser werden an einer Hang-
lage an der Hauptstrasse errichtet. /o zu sagen
als Fortsetzung der Hdauser-Reithen entlang der
Hauptstrasse, nur wenige Cehminuten von den
Ceschaften im Dorfkern Villigens entfernt.

Ebenfalls im Dorfzentrum befindet sich ein Volg
sowle elne Raiffelsenbank. Weiter finden /ie ein
Hundesalon, Weingeschdafte, Autohandel und ein
cin /alon fur Fusspflege in der Ndahe. Auch fur
/oziale Begegnungen in Kirche, Restaurants und
Welnhandel ist gesorgt. Weitere Linkdufe lassen
sich im benachbarten Warenlingen erledigen, so
z.B. im Coop /upermarkt und Baumarkt, COA,
INnterdiscount oder Denner.
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Die /chule ist In kurzer Cehdistanz erreichbar.
Kinder besuchen den Kindergarten und die Pri-
marschule in Villigen. Die Fachhochschule Nord-
westschwelz in Windisch, eine der fuhrenden Ein-
richtungen threr Art in der /chwelz, st nur 7/
Kilometer entfernt.

In westlicher Richtung stossen /paziergdnger und
Radfahrer auf den Ceissberg mit derm schdnen
Rebberg und dem Aussichtspunkt Burgruine Bes-
serstein. Ein nahe gelegener kleiner Privatzoo
biletet insbesondere jungen Eamilien eine willkorm-
mene Abwechslung. Villigen verfugt zudem Uber
ein sehr schones Frelbad in der Ndhe der Aare.
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Town Home 1

BWE 346 m?

NWE 229 m?
Crundstuck 521 m?
Kubatur 1175 m?

Town Home 2

BWE 347 m?

NWE 202 m?
Crundstuck 416 m?
Kubatur 1132 m?

Town Home 3

BWE 319 m?

NWE 203 m?
Crundstuck 530 m?
Kubatur 913 m?
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Der Garten direkt an der Freihaltezone,
mit Blick bis zum Waldrand
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Grundriss
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Grundriss

ERDGESCHOSS
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LUFTRAUM
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Grundriss

OBERGESCHOSS
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Grundriss
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Grundriss
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Q ® ® Town Home Villigen
das neue Zuhause
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Modern, funktional und individuell

EINFAMILIENHAUSER
MIT ABTRENNBAREN
BUROS/STUDIOS

Ob klassische oder Patchwork-lcamilien, mit oder ohne Homeoffice, ob
selbststandige Kleinunternehmer/-innen  mit  Dublikumsverkehr (z. B.
Massage- oder Nagelstudio): In den vierstockigen Town Homes lassen
sich die unterschiedlichsten Lebens- und Arbeitsmodelle verwirklichen.

Dies liegt nicht zuletzt an ihren grosszugigen Nettowohnflichen wvon
202 bis 229m? sowie der besonders cleveren Raumaufteillung. Mit ih-
ren geschlossenen wie offenen Raumen kombinieren die drel Ein-
familienhduser hochste  FEunktionalittt  mit  moderner  Architektur.

Der loftanhnliche Wohnbereich im 1. Obergeschoss vereint auf elegante wie
zeltgemdsse Welise Wohn- und Essbereich sowie Kuche. Er grenzt unmittel-
bar an den privaten Carten, der Uber eine grosszugige wind- und wetter-
geschutzte LLoggia erreichbar ist. Der Carten grenzt an die Ereihaltezo-
ne, der frete Blick bis zum Waldrand und die grosse Cranflache, erzeugen
elin Cefunl von Ruhe und Entspannung. Dies lasst sich noch steigern, durch



® ® ® Raumangebot fir
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hochste Anspriche

den Einbau eines Pools auf der zwelten Cartencbene.

Diese kann auch als /itz-/ Liegeplatz oder als Pflan-
zengarten genutzt werden. Im Erdgeschoss der Town
Homes befinden sich mehrere Nebenrdume die sich
z.B. als Welnkeller, Bastel- oder auch Hobbyraum nut-
zen lassen. Die drel Hdauser verfugen auf dieser Ebene
ausserdem Uber eine Loft, welche separat erschlos-
sen und als Buro oder /tudio genutzt werden kann.

Das unterste /tockwerk des Hauses (st praktischerwei-
se direkt mit der gemeinsamen Einstellhalle verbunden.
Hier sind pro Wohneinheit drel Parkpldtze inklusive. Die
Hauser zwel und drel verfugen Uber einen gemeinsamen
Aufzug, der samtliche Ceschosse erreicht (Bedienung
Uber /chltissel). Um alle Wohngeschosse mit inren gemiit-
lichen Zimmern beguem zu erreichen, kann bet Haus 1

optional ein Lift integriert werden. Der Ausbaustandard
der dret Town Homes entspricht nicht nur hdchsten An-
spruchen, sondern lasst sich dardober hinaus individuell
anpassen. Aufgrund des grosszUgigen Budgets konnen
Kaufer Bader, Kuchen etc. nach ihren eigenen Wanschen
ausstatten. Ausserdem kdnnen sie z.B. eine Photovolta-
ikanlage einbauen lassen. /ollte das Raumangebot des
Town Homes irgendwann einmal nicht mehr ausreichen,
pDesteht die Moglichkelt den Lstrich auszubauen.
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Gehobener

INNENAUSBAU

Die Architekten haben die drel Familienhduser
mit viel Liebe zum Detail geplant, der Ausbau
zeugt von Ceschmack und Klasse. Tageslicht in
allen Badezimmern, Wohnrdume mit Essberelch
und Kudche von rund 50 m? und bis zu 23 mMm?
grosse /chlafzimmer.  Centgend Nebenrdume
fur /tauraum, gedeckte Aussenbereiche
und  heimelige Dachzimmer: Das  sind nur
einlge Merkmale des hohen /tandards.

Zum Innenausbau  gehdren  Holztreppen  In
den Obergeschossen, die Kuchen begeistern
mit  Kochinseln, Cranitabdeckungen,  Back-
ofen oder Kombisteamer und weiteren erst-
klassigen Kdchengerdten.

Asthetische Materialien,
mit stimmigen Kombinationen fur lhr Zuhause
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/o sorgfaltig die Materialien wie zum Belispiel das Echtholzparkett aus Eiche
oder die grossformatigen Feinsteinzeugplatten die zur Auswahl stehen,
so frel sind /ie, lhre eigenen Trdaume zu verwirklichen: Im Rahmen des
Kauferausbaus und des Baufortschritts bestimmen /le den Ausbau nach
lhren Vorlieben mit.
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KURZBAUBESCHRIEB

Baukonstruktion
Untergeschoss
Aussenwdnde, Bodenplatte und Decken in /tahlbeton

INnnenwdande in Kalksandstein

Decke Tiefgarage
/tahlbetondecke im Cefdalle inkl. Abdichtung und not-

wendigen /chutzschichten

Obere Ceschosse

/tahlbeton- oder Holzelementdecken mit schwimmen-
dem Bodenaufbau, Innenwdande in Backsteinmauerwenrk,
oder Holzelementbau entsprechend den statischen

Anforderungen, tellweise in /tahlbeton

Aussenwdande Uber Terrain
Backsteinmauerwerk oder Holzelementbau, entspre-

chend den statischen Anforderungen

Aussenwdnde unter Terrain

J/tahlbetonwdande.

Fassade

Verkleldung

Aussenddmmung nach /1A 360/1 und Energlegesetz,
mineralischer Aussenputz respektive Holzverschalung

Ostfassade Haus 2+5

Fenster
Kunststoffenster mit Isolierverglasung nach /1A 360/1

und Energiegesetz, inkl. Einbrechschutz im Parterre.

Verdunklung
/chiebeladen, Klappladen, tellweise Lamellenstoren

(Westfassade / Dachaufbauten)

Caragentor

Holzverkleldung inkl. /ervice-Ture.

Dach

/atteldach

Zementplatten / Holz Warmedammung nach /1A 380/1
und Energiegesetz, Nutz-/ resp. /chutzschicht / Pfet-
tendachkonstruktion, Tonziegel, Dachaufbauten mit

Blecheinfassungen und Holz/oder Blechverkleidungen

/penglerarbelten Uginox

Installationen

Helzung

warmeerzeugung inkl. Warmwasseraufbereitung (sep.
pro Haus) mittels Warmepumpe (optional in kombi-
niertation mit Fotovoltaikanlage) Warmeverteilnetz,
Brauchwarmwasserverteilung ab Boiler, Warmevertei-

lung Mittels niedertemperatur Bodenheilzung.

L uftung

Abluftventilator in den gefangenen Raumen (z. B Kel-
ler-, Technikraum und Reduit) Uber einen separaten
/chalter angesteuert. Die Kuchenabluft wird mit Um-

luftgerdaten bewerkstelligt

Elektroinstallationen

Unterverteillung, pro Wohnraum eine Lampenstelle,
/chalter und 3-fach-/teckdose, Cegensprechstelle
Hauseingang, /onneriedricker pro Haus, /itzplatze und
Lauben mit je elner Lampenstelle und einer /teckdose.
Komplette Installation, Anschlisse fur Multimedia-
Netzwerk, Telefon und TV Anschlusse, Beleuchtung mit
modernster LED Technik.

Beleuchtung innen

Crundbeleuchtung im Untergeschoss [LED-Réhren mit
elektronischen Vorschaltgerdten:; Treppenhaus, Korri-
dor, Bad / WC gem. Elektroprojekt

Beleuchtung aussen
Aussenbeleuchtung mit Bewegungssensoren / Dam-

merungswachter

Innenausbau

Kuche

Konzeption gemdass Crundriss, Fronten mit Kunstharz
belegt, innere /elten wande, Boden und Tablare mit
Kunstharz beschichtet, Vollauszug (/tandard kollektion)
Cerdte Claskeramikkochfeld, Dampfabzug (Umluft),
Backofen, Kuhlschrank mit separatem Cefrierfach, Ce-

schirrspuler

Wohnungsture
Vollture mit 5-Punkt-/icherheltsschloss, Warmedam-

mung gem. /IA 360 / 1 und Energiegesetz

Zimmertlren

ZargentUre, Rohrenspan, Oberflche beschichtet



mit Folie
Turen unbh. Raume

Jtahlzargentlren

BPodenbelage
Nasszellen: Keramische Beltge gem. Budget
Wohnrdume: Keramische Platten

schlafrdume: Parkett / gem. Budget

Wandbelage
wWohnrdaume: Mineralischer Mehrschichtputz, bestehend

aus Crundputz und Abrieb, Kérnung etwa 1.0 mm

Nasszellen
tellwelse keramische Platten gemdass Budget, tellwelse

Verputz

Decken
Untergeschosse unverputzt, deckend beschichtet mit

Dispersionsfarbe

Wohnrdaume

Welissputz

Carderobe

Offene Carderobe

Umgebung
Linfriedungen

JtUtzmauer in Beton o. glw.

Pelage
Wege und Platze Verbundsteine oder Belag nach

Vorschrift der Behdrden

Pflanzungen
Terraingestaltung und Pflanzungen gemass bewilligtem

Umgebungsplan

Ausstattung / Cerdte
/pilelgerdte, /itzbanke usw. germdass Cestaltungskonzept

und Anforderungen der Bewilligungsbendrden

Allgemeines

Vorbehalte

Anderungen zum vorliegenden Baubeschrieb, die be-
hordlich, technisch, architektonisch oder wirtschaftlich

bedingt sind, die Qualitdt nicht mindern und das
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Bauwerk nicht verschlechtern, bleiben von den Pro-
jektverfassern ausdrucklich vorbehalten. Die Auflagen
der Baubewilligung, der Baufreigabe, sowie der diver-

sen Abnahmen mussen eingehalten werden.

Ausbau Optionen

Tragende Wdande und /teilgzonen kdnnen nicht ver-
schoben werden. Die baubewilligte, architektonische
Cesamtgestaltung kann nicht verandert werden. Indivi-
duelle Ausbauwlinsche kdnnen gegen Aufprels berdck-

sichtigt werden.

Budgetbetrage

Bruttopreise inkl. Mw/t.

Kuche Haus1 CHE 50'000.— inkl. Mw/T.
Haus 2 CHE 50'000.— inkl. Mw/T.
Haus 3 CHE 30'000.— inkl. Mw/t.

Janitarapparate

Hous 1 CHE 24'000.— inkl. Mw/t.
Haus 2 CHE 20'000.— inkl. Mw/t.
Haus 3 CHE 20'000.— inkl. Mw/t.
WA/T Haous 1 CHE 2'500.— inkl. Mw/t.
Haus 2 CHE 2'500.— inkl. Mw/t.
Hous 3 CHE 2'500.— inkl. Mw/t.

Podenbelage
Bodenbelage aus Lolz CHE 120.— /m? ink.
Mw/t. fertig verlegt inkl. Nebenarbeiten
Bodenbelage aus Platten CHE 100.-/m? ink.

Mw/t. fertig verlegt inkl. Nebenarbeiten

Wandbelage
Platten CHE 100.— /m? ink. Mw/t. fertig

verlegt inkl. Nebenarbeiten

Projekt- und Preisanderungen

Hinwels

Abweichungen und Anderungen der BauausfUnrung ge-
genuber den darge stellten Abbildungen, Illustrationen
und Zeichnungen wie auch Preisanderungen blelben
vorbehalten und berechtigen nicht zur Celtendma-

chung von Anspruchen.



Wiunschen
Sie eine

Beratung?

info@rehome.ch

+41 43 548 49 78
+4179 431 36 10

BERATUNG
UND VERKAUF
REHOME INVEST AG Rehorme Invest AC
ENTWICKLUNG UND REALISIERUNGEN VON IMMOBILIEN Dosembehgstrggseﬂ
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